
ที�ดนิ นส3 ซื �อขายได้หรือไม่ 

 

 

          ผมกําลงัจะซื 
อที�ดิน เป็น นส.3  (ไมใ่ช่ นส.3 ก) เคยหาข้อมลูหลายที�แล้วยงัไมเ่ข้าใจ  อยากทราบรายละเอียดดงันี 


ครับ 

          1. นส.3 ซื 
อขายได้หรือไม ่ต้องทําอยา่งไร 

          2. จํานองธนาคารได้หรือไม ่

          3. ออกโฉนดได้หรือไม ่

          4. มีคา่ใช้จา่ยในการทําธุรกรรมอะไรบ้าง 

          5. มีข้อแนะนําอยา่งไร 

 

 

คาํแนะนําสาํนักงานทนายความ ทนายคลายทุกข์ 
         1. ที�ดินที�มีเอกสารเป็น นส.3 (หนงัสอืรับรองการทําประโยชน์) เป็นที�ดินที�มีแตเ่พียงสทิธิครอบครองยงัไมอ่าจมี

กรรมสทิธิ1ได้ แตบ่คุคลผู้มีชื�อใน นส.3 ซึ�งกฎหมายสนันิษฐานไว้กอ่นวา่เป็นผู้มีสทิธิครอบครองที�ดนิตาม นส.3 นั 
น ยอ่มมี

สทิธิจดทะเบียนโอนขายแก่บคุคลอื�นได้ในฐานะที�เป็นเจ้าของทรัพย์สนิ ตาม ป.พ.พ.มาตรา 1336,1373 

         2. เจ้าของยอ่มจดทะเบียนจํานองที�ดินไว้ ไมต้่องห้ามตาม ป.พ.พ.มาตรา 705 

         3. เมื�อสาํนกังานที�ดินประกาศให้ผู้ครอบครอง นส.3 ที�อยูใ่นเขตยื�นคําร้องขอออกโฉนดที�ดินสาํหรับที�ดินนั 
น ที�ดิน

ดงักลา่วยอ่มออกโฉนดได้โดยชอบตามหลกัเกณฑ์และวิธีการตามประมวลกฎหมายที�ดิน 

         4. หากมกีารจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมเกี�ยวกบัที�ดินนี 
ตอ่พนกังานเจ้าหน้าที� ก็ยอ่มมคีา่ธรรมเนียมในการ

ดําเนินการตา่งๆ นั 
น 

 

ตัวบทกฎหมายอ้างอ ิง 

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 

มาตรา 705  การจํานองทรัพย์สนินั 
น นอกจากผู้ เป็นเจ้าของในขณะนั 
นแล้ว ทา่นวา่ใครอื�นจะจํานองหาได้ไม ่

 

มาตรา 1336  ภายในบงัคบัแหง่กฎหมาย เจ้าของทรัพย์สนิมีสทิธิใช้สอยและจําหนา่ยทรัพย์สนิของตนและได้ซึ�งดอกผล

แหง่ทรัพย์สนินั 
น กบัทั 
งมีสทิธิตดิตามและเอาคืนซึ�งทรัพย์สนิของตนจากบคุคลผู้ไมม่ีสทิธิจะยดึถือไว้ และมีสทิธิขดัขวางมิ

ให้ผู้ อื�นสอดเข้าเกี�ยวข้องกบัทรัพย์สนินั 
นโดยมิชอบด้วยกฎหมาย 

 

มาตรา 1373 ถ้าทรัพย์สนิเป็นอสงัหาริมทรัพย์ที�ได้จดไว้ในทะเบียนที�ดิน ทา่นให้สนันิษฐานไว้ก่อนวา่บคุคลผู้มีชื�อใน

ทะเบียนเป็นผู้มีสทิธิครอบครอง 

 

ที�มา : http://www.decha.com/main/showTopic.php?id=8068 

 


